BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/ S

Vesterbrogade 12 — 1620 Kebenhavn V

E/F Gronnehavegaard

Referat af ordinaer generalforsamling

Torsdag den 7. april 2022 kl. 18.30
sted: Grondalscentret, Hvidkildevej 64

Reprasenteret pa generalforsamlingen var 1.885 stemmeberettigede fordelingstal eller 21 lejligheder,
heraf 163 med fuldmagt, ud af en total pa 7.152 fordelingstal.

Boligexperten Administration A/S var representeret ved administrator Johnny C. Rieck (JR) og
administrator Malte K. Petersen (MKP)

Formand Nina Leppinen bgd velkommen til generalforsamlingen og presenterede bestyrelsen samt
representanter fra foreningens administrationsselskab — Boligexperten Administration A/S.

Dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

3) Foreleggelse af arsregnskab med pategninger til godkendelse

4) Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

5) Forslag: a) ny cykelk&lder. b) beboerforslag fra sidste generalforsamling

6) Foreleggelse af budget for indeverende ar til godkendelse

7) Valg af medlemmer til bestyrelsen (Nina Leppédnen, Morten Engemand og Anders Reinholdt er
pa valg og genopstiller) Bestyrelsen skal besta af 3-5 medlemmer. Der er en ledig post for 1 ar
og 3 poster for 2 ar

8) Valg af suppleanter til bestyrelsen (Sture Andersen er pa valg) Der er 2 ledige poster for 1 ar

9) Valg af revisor

10) Eventuelt
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1. Valg af dirigent og referent.

Johnny C. Rieck (JR) blev valgt til dirigent. JR konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet ved mail/skrivelse af den 7. marts 2022 fra administrationen. Dirigenten godkendte
dagsordenen.

Malte K. Petersen (MKP) blev valgt som referent.

2. Bestyrelsens beretning.

Formanden fremlagde ikke bestyrelsens beretning, men henviste til specifikke punkter, som havde
haft s@rlig relevans. Beretningen havde tillige veret offentliggjort inden generalforsamlingen.
Beretningen findes i fuld l&ngde bagest i referatet.

Fglgende punkter fra beretningen blev suppleret:

Brandsikkerhed.

Pa baggrund af branden der skete near foreningen, overvejede bestyrelsen at fa ejendommen undersggt
i relation til brandsikkerhed. Ejendommen havde faet nye rggalarmer, hvor alarmerne var tradlgst
forbundet.

Det gav anledning til fglgende spgrgsmal:
En beboer spurgte om brandvasenet blev kontaktet automatisk ved brand, eller hvis alarmen gik
utilsigtet.

Bestyrelsen svarede nej, og at beboerne selv skulle kontakte brandvasenet i tilfelde af brand.

Herudover supplerede bestyrelsen, at de var 1 gang med at lave en tekst, som beskrev hvad man skulle
ggre, hvis der opstod brand.

Afslutningsvis oplyste bestyrelsen, at der var yderligere initiativer i gang, for at sikre den fremtidige
brandsikring for ejendommen.

JR supplerede og oplyste at Boligexperten har kontakter med henblik pa en gennemgang af
brandsikring safremt det blev relevant.

Fibernet:

Der havde varet udfordringer vedrgrende det nye fibernet.

Selvom internettet skulle vere blevet hurtigt, oplevede flere beboere udfordringer med hastigheden.

Bestyrelsen gjorde opmarksom pa, at det kunne skyldes den tilkgbte router. Hastigheden blev
optimeret, hvis den blev udskiftet.

Herudover blev beboerne opfordret til at kontakte supporten, hvis de fortsat oplevede udfordringer
med internettet.
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Altanprojekt:
Der er stadig problemer med vand pa altanerne som ikke kan lgbe ordentligt vaek, og i stedet lgber ned

ad facaden. Denne udfordring bliver lgst ved at der skiftes skifferplader med drypnzse, saledes at
vand ikke fremadrettet skader facaden, og kan lgbe hensigtsmassigt fra.

Grundet kommunale bestemmelser er det begraenset hvad man kan @ndre pa udseende af altanen.

Det forventes at arbejdet bliver sat i gang snarest.

Vandforbrug:
Vandforbruget i ejendommen var steget betragteligt.

Bestyrelsen har undersggt hvad arsagen kunne skyldes. Efter n&rmere undersggelser, blev det
konkluderet, at foreningens vandforbrug ikke overstiger gennemsnittet, nar der sammenlignes med
foreninger af samme stgrrelse.

En beboer navnte, at man kunne satte en maler op i de enkelte opgange, for yderligere at undersgge
om det var specifikke opgange der brugte meget vand, eller om det var generelt for alle opgange.

Maling af skraldecontainerrum
I forhold til maling af skraldecontainerrum, blev beboerne opfordret til at kontakte Ove Nissen,
safremt de gnsker at deltage med malingen. Ove kunne kontaktes pa: 2960 8395

Afslutningsvis oplyste bestyrelsen, at der atholdes loppemarked d. 21. maj, hvor alle var velkomne til
at deltage

Da der ikke var flere punkter eller spgrgsmal til bestyrelsens beretningen blev den herefter taget til
efterretning.

3. Regnskab for 2021

JR gennemgik kort arsregnskabet.
JR informerede at revisor havde forsynet regnskabet med en blank pategning.

Foreningen havde 1 alt haft indtegter for kr. 1.713.904.
Foreningen havde i alt haft udgifter for -2.351.812.
Herudover havde foreningen betalt negative renter pa indestaende svarende til kr. -13.489

JR oplyste, at regnskabet udviser et underskud pa i alt kr. -651.397 inkl. negative renter.
Underskuddet gav ikke anledning til bekymring, idet underskuddet skyldtes betaling af
opgangsrenovering, som blev besluttet pa generalforsamlingen i 2021. Trakkes belgbet ud havde
foreningen haft et positivt resultat pa ca. kr. 54.000

Foreningen har herefter en ny egenkapital pa kr. 906.483.
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Gennemgangen gav anledning til et afklarende spgrgsmal.

En beboer spurgte til feelleslanet.
Flere lejligheder havde indfriet og derudover bliver der afdraget lgbende.

Da der ikke var flere spgrgsmal, blev regnskabet sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

4. Foreleggelse af Vedligeholdelsesplan.

Bestyrelsens n@stformand oplyste kort om foreningens vedligeholdelsesplan.
Han oplyste der ikke var nogle nye punkter, og henviste til den udarbejdede tilstandsrapport som
findes pa foreningens hjemmeside samt ProBo.

En beboer naevnte at dgrene var malet, men ikke karmene. Herudover var der tvivl om hvad den
fremtidige farve pa dgrene blev.

Bestyrelsen svarede at idet mange havde faet sikkerhedsstaldgre, som blev leveret i hvid, vil dgrene i
fremtiden ogsa blive malet hvide.

En beboer gjorde opmarksom pa at der ikke fremgik nogen plan for brandsikring i
vedligeholdelsesplanen.

Bestyrelsen oplyste at brandsikring af ejendommen undersgges, og bliver behandlet som et
selvstendig punkt.

Der var ikke flere spgrgsmal eller kommentarer, og vedligeholdelsesplanen blev herefter taget til
efterretning.

S. Forslag:

Der var stillet 2 forslag.
Alle forslag er vedlagt i fuld l&ngde bagest i referatet.

Forslag a) (Bestyrelsen): Flytning af cykelkalder

Bestyrelsen motiverede forslaget.

Grundet lovkrav skulle alle ejerne have et pulterrum. Derfor bliver nogle flyttet pa safremt projektet
bliver vedtaget.

Forslaget gav anledning til fglgende spgrgsmal og kommentarer:

Bestyrelsen kunne ikke garantere at alle beboere kunne fa keelderrum under samme opgang, som de
bebor. Dette er i gvrigt heller ikke tilfaldet i dag.

Bestyrelsen svarede at de overvejede at lave en plan for, at alle ejere fik tildelt et pulterrum, som 1a
teettest muligt pa deres egen lejlighed.

En beboer spurgte, hvor mange cykler der blev plads til, hvis projektet blev implementeret.
Bestyrelsen svarede at man forventede der blev plads til ca. 30 cykler, og der blev suppleret med at
der nok kunne ggres plads til flere via forskellige lgsningsmodeller.

En beboer spurgte, hvordan det blev prioriteret, hvem der kunne have cykler staende i det nye
kaelderrum.
Bestyrelsen svarede at det var svart at administrere, og blev nok dem som kom fgrst.
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Herudover supplerede bestyrelsen med, at de gnskede at lave en cykeloprydning 1 gang om aret.
Herved kunne der Igbende frigives plads.

Afslutningsvis blev det nevnt at forslaget forventes at koste ca. kr. 150.000, som betales fra
opsparingen, og derfor er uden ekstraomkostninger for ejerne.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller kommentarer, blev forslaget sat til afstemning ved
handsoprakning.

Ja: 19 Lejligheder
Nej: 2 Lejligheder
Blank: 2 Lejligheder

Forslaget blev derfor vedtaget med overvaldende flertal.

Forslag b) (Ejer): Paenere gronne arealer langs Godthabsvej og energirenovering af keeldervaeg.

Bestyrelsen forklarede at de ikke kunne anbefale at ga videre med forslaget fra sidste ars
generalforsamling, og at forslagsstiller er enig heri,

Det blev oplyst at projektet var meget omkostningstungt og ikke ville blive prioriteret pa nuverende
tidspunkt.

Forslaget gav ikke anledning til spgrgsmal.

Projektet blev herefter sat pa pause.

6. Budget:

JR gennemgik budgettet for 2022.
Fellesbidraget var uendret og budgetteret til kr. 1.600.000.

JR navnte at grundet inflationen vi i gjeblikket var vidne til, var det ikke sikkert at feellesbidraget ville
vere uendret neste ar, men at tiden blev set an i forhold til blandt andet udvikling af inflation.

Grundet den hgjere vandudgift i regnskabet 2021, blev der budgetteret med et betragteligt hgjere belgb
svarende til kr. 335.000

Der var samlet set budgetteret med kr. 1.740.000 indtagter, og kr. -1.746.250 udgifter. Arets resultat
var dermed budgetteret til kr. -6.250

Budgettet gav ikke anledning til spgrgsmal.

Da der ikke var nogle spgrgsmal blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.
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7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Nina Leppédnen, Morten Engemand og Anders Reinholdt var pa valg og gnskede genvalg.

Der var 3 ledige 2-arige bestyrelsesposter.
Desuden var der ogsa en ledig 1-arig bestyrelsespost.

Nina Leppénen blev genvalgt for 2 ar.
Morten Engemand blev genvalgt for 2 ar.

Anders Reinholdt blev genvalgt for 2 ar

Connie Leth meldte sit kandidatur til bestyrelsen. Hun havde tidligere veret med i bestyrelsen, og ville
gerne deltage i det fremtidige bestyrelsesarbejde.

Ingen andre gnskede at kandidere
Connie blev enstemmigt valgt ind pa den 1-arige bestyrelsespost.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Ove Nissen pa valgi2023
Nina Leppénen pa valgi 2024
Morten Engemand pa valg i 2024
Anders Reinholdt pa valg i 2024
Connie Leth pa valgi2023

Bestyrelsen har efterfglgende konstitueret sig saledes:
Formand: Nina Leppénen
Neastformand: Anders Reinholdt

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Sture Brggger Andersen var pa valg.
Sture Brogger Andersen genopstillede og blev enstemmigt valgt.
Der var ingen andre, som gnskede at kandidere til en suppleantpost.

9. Valg af revisor
Revisionsfirmaet Grant Thornton blev genvalgt.

10. Eventuelt
Under punktet eventuelt blev fglgende punkter behandlet:

En beboer spurgte om det var muligt med individuelle malere til vand, saledes der ikke opkraves pr.
fordelingstal.

Bestyrelsen svarede at mange af lejlighederne skulle have mellem 3-4 vandmalere, hvorfor det blev en
meget omkostningstung opgave at fa udfgrt. Idet foreningen pa nuvarende tidspunkt havde et
gennemsnitligt forbrug, mente bestyrelsen ikke at tiden var til sadan et projekt.

En beboer supplerede ved at forteelle man kunne opsette malere til hver enkelt opgang, for at
identificere, hvor det hgje vandforbrug stammede fra.

Bestyrelsen noterede forslaget.
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Herudover blev der suppleret, at det ggede vandforbrug kunne skyldes en @ndret
beboersammensztning og flere harde hvidevarer.

En beboer syntes gulvet i vaskek@lderen er upraktisk og ikke sarlig pant.
Bestyrelsen svarede at de var enige, og ville undersgge mulighederne for at fa det lavet.

En beboer gnskede handdesinfektion i skralderummet. Det blev positivt modtaget, og settes i gang.
Til sidst blev bestyrelsen takket for det gode arbejde.

Herefter lukkede dirigenten debatten, takkede for god ro og orden og afsluttede generalforsamlingen
kl. 19:32.

/Malte K. Petersen, Kgbenhavn d. 07.04.2022

Underskrives via NemID
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EF Grognnehavegaard

Bestyrelsens beretning for 6. maj 2021 — 7. april 2022

Bestyrelsen, bestadende af Anders Reinholdt, Morten Engemand, Nina Lepp&nen og Ove Nissen,
konstituerede sig i maj 2021 efter den pga. coronapandemien udskudte generalforsamling, med
Nina som formand og Anders som naestformand.

Tak til Anders, Morten og Ove for endnu et godt ar med bestyrelsesarbejde. Vi har arbejdet
sammen og hver for sig om stort og smat og gjort status pa vores manedlige mgder. Mgderne, vi
har afholdt, bade de interne og eksterne, har vaeret kendetegnet af en god og venlig tone.

Vi har fulgt op pa beslutninger fra sidste ars generalforsamling om:
- maling af opgange (Afsluttes i april)
- vedligeholdelse af vinduer (Afsluttes i april)
- etablering af fibernet (Afsluttet)
- beboerforslaget "Et paenere gront areal langs Godthabsvej og energirenovering af
keelderveeg” (Forslaget er pa generalforsamlingens dagsorden).

Vi har styret gkonomien med hard hand, keempet med 1-arsgennemgangen af de murede
altaner (hvor vi er ved at lande en aftale) og sgrget for den almindelige drift og vedligeholdelse.

Vi har alle for nylig veeret vidne til en voldsom storbrand i naboejendommen pa den anden side
af Grandal Station. Det er heldigt, at ingen kom til skade!

Vi har netop faet et nyt regalarmsystem til alle opgange. Til orientering er det ragalarmer, som er
tradlgst forbundet. Dvs. at bliver en alarm aktiveret, fx pa 2. sal, vil alle alarmer i opgangen ga i
gang.

Bestyrelsen vil gerne minde om, at vi skal holde vores opgange, loft- og kaelderkorridorer fri for
lost inventar. Bestyrelsen har ogsé besluttet at ivaerksaette andre initiativer til at felge op pa
brandsikkerheden i ejendommen.

Bestyrelsen vil gerne takke vores gode ejendomsfunktionaer Barge og alle leverandarer, der har
veeret med til at passe pa vores ejendom siden seneste generalforsamling. Ogsa tak til
administrationen hos Boligexperten.

Bestyrelsen har i ar taget initiativ til en omorganisering af de feelles arealer, sa der kan etableres
en bedre indendars cykelkaelder, sa flere cykler kan opbevares tart og bag en last der. Vi haber,
at generalforsamlingen tager godt imod forslaget.

Og sa haber vi, at generalforsamlingen igen danner en god arbejdsgruppe i form af en
bestyrelse, som kan passe pa faelles ejendom og gennemfgre generalforsamlingens
beslutninger.

Vi takker for tilliden og gnsker alle et godt made.

Nina Leppénen
& Anders Reinholdt (naestformand), Morten Engemand og Ove Nissen
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Dagsordens punkt 5: Forslag fra bestyrelsen

A. Cykelkaelder

Bestyrelsen foreslar at flytte cykelkaelder fra kaelderen ved nr. 133 til kaelderen ved nr. 39, sa flere cykler kan
opbevares tgrt og bag en Iast dgr. | 39 kan vi ogsa fa bedre adgangsforhold, da vi slipper for en lang og smal
gang.

Ifglge vedtaegterne skal alle lejligheder have et pulterrum. Man kan derudover leje et ekstra
opbevaringsrum. Forslaget indbefatter, at 6 pulterrum fra 39 flyttes til andre lokaliteter, hvor bestyrelsen vil

forspge at placere dem taettest muligt pa nummer 39.

Herefter skal ikke-baerende skillevaegge mellem tidligere opbevaringsrum rives ned. Den tvaergaende,
bzaerende vaeg med eksisterende gennemgange bevares.

Til sidst skal lokalet saettes i stand og indrettes med cykelstativer.

o | I & > /

Adgang til cykelkzeldren i 133 Adgang til den foreslaede nye cykelkaelder

Bestyrelsen har undersggt gkonomien og foreslar, at generalforsamlingen afsatter en budgetramme pa
150.000 kr. til opgaven, som betales fra opsparingen, altsa uden ekstraomkostning for ejere.
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B. Beboerforslag fra seneste generalforsamling: ”Et paenere gront areal langs
Godthabsvej og

energirenovering af kaeldervaeg”

Der blev pa generalforsamlingen -21 besluttet at afsaette 15.000 kr. til undersggelse af omfang samt udfgrelse
af udbudsmateriale for et nyt projekt med det formal at:

1) skabe et smukkere og mere ensartet grgnt forareal langs Godthabsvej 131-133 og 2)
energi-, konstruktion- og klimaoptimere den tilstgdende kaeldervaeg.

Bestyrelsen har drgftet sagen med forslagsstilleren og med sbs (uden udgift for foreningen). sbs: "Et
gkonomisk overslag pa draen ligger normalt pa 8.000-10.000 kr. meter (ekskl. moms), dette er inkl. isolering af
kaeldervaeg og draen. Man skal ikke spge byggetilladelse mere, men sikre sig at bygningsreglement, normer
mv. er overholdt.”

Straekningen maler 17 m. Herudover kommer der en udgift til etablering af et nyt grgnt areal.

Pa baggrund af disse oplysninger foreslar bestyrelsen, at foreningen ikke gar videre med dette forslag, hvilket
forslagsstilleren har erklaeret sig enig i.
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 ur8zuRtzMYMQT4E3AXiubHuIjp/paXZHPwnzCWZbbko=


 
Z7U/HNhjLAEWgyZENz6k39wnyyVsJz0w9ZbCsYG22nUjdD3KbeHOM0sOsjU+EMYlpZX7CqhKIUOH
KypQh1Gpb6Hz1g2YbytXbgI+LTha+ZHy5w8xGYJJQMDFzVexdaI1/g4B2m4mpiNU+sktaoY/WVsc
kO04v3UUBA1QhhhtFWOBIrzKYOxZLcZge0vYhltuyq53EPoUC82qnv2nWztegVY7n+kL4qIqmQLq
a/oV0tzJu6afm8UfGoObvONjYNW+ZDqc0fX/2QDxiMD4c6JcxIHsXGfaUwgKMXk2nuT3aCnwkx+c
WcMchOFjNfnMdsQ/B0IEXGZ+W2x8DNstBAKx9A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4670971947050530716
  hashsumB 53af2cYswUQ247521060/SHA512/983A94A7C153B2EEFDCABB262A6658CCAF0AE17FEBCA848C830580FAA3A8EC221BEB7F3AB60B256D43D2E0E684B0AA63F9C3DF4264C86FF0A225D19D534FDF73
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wMSAxNDozMTo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-05-01T14:32:41+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




