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P4 bestyrelsens vegne indkalder vi hermed til ordinzr generalforsamling:

Tidspunkt: Onsdag d. 27. april 2011 kl. 19.00 - 21.30
Sted: Den Sociale Hojskole

Kronprinsesse Sofies Vej 35

2000 Frederiksberg
Dagsorden:

Valg af dirigent. V

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ér. v

c.  Bestyrelsens foreleeggelse af arsregnskab med pétegning af revisor,
administrator og bestyrelse til godkendelse. V

d.  Foreleggelse af arsbudget for det indevarende ar til godkendelse. v

e.  Valg af medlemmer af bestyrelsen i stedet for afgéende.
Pa valg: Christian Murmann, Ib Jergensen og Morten Borkop.

f. Valg af suppleanter.
P4 valg: Lau Frekjzr og ny suppleant istedet for Karin Hellemann.
g.  Valg af statsaut.revisor.
h.  Forslag fra foreningens medlemmer
Andring af vedtagterne §§ 5, 8, 14 og 24. Vedlagt.
Frasalg af loftrum - delfinansiering af nyt tag. Vedlagt.
I Eventuelt

ISH

Arsregnskab for 2010 og budgetforslag med arbejdsplan for 2011 vedleegges. Vi ger
opmarksom p4, at der i arsregnskabet star en anden generalforsamlingsdato end den korrekte.
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Grgnnehavegaard, april 2011

Frasalg af loftrum — delfinansiering af nyt tag

Med denne beskrivelse gnsker bestyrelsen at uddybe muligheden for, at ejerforeningen fraszelger
loftrum til udvidelse af eksisterende lejligheder samt eventuelt etablering af nye taglejligheder.

Salget af loftrum kan nedbringe den enkelte ejers udgift til ejendommens nye tag betragteligt.
Foruden gkonomiske besparelser for samtlige ejere kan frasalget veere med til at ggre det lettere
for ejerne at lane penge til deres andel af tagprojektet som fglge af et mindre [3nebehov.

Ejerforeningen har haft Falkon Radgivende Ingenigrer til at opmale loftrummenes samlede areal.
Opmalingen viste, at der er 520 m2 loftrum egnet til formalet. Vurdering af m2 pris er indhentet fra
Dansk Financia, EDC og Nybolig, som sammenholdt giver et overslag pd kr. 8.000 pr. m2 i salgspris.

Bestyrelsen har underspgt interessen for kgb af loftrum hos ejerne i 4. og 5. sals lejligheder.
Resultatet af denne undersggelse er, at store dele af loftsrumsarealet vil kunne szlges og

delfinansiere det nye tag.

’iEierforenin_gens vilkar for frasalg af loftrum:

Samtlige lejligheder bliver fortsat tildelt et pulterkammer beliggende enten i keelderen eller pa loftet
(jf. vores vedteegters § 6).

Udvidelse eller etablering af taglejligheder holdes omkostningsfrit for ejerforeningen, da alle udgifter
til rédgiver og istandszettelse mm. afholdes af anspger.

De frasolgte arealer skal via tinglysning tilknyttes ansggers lejlighed, hvorpa der opstilles en ny npgle
til fordeling af ejerforeningens faeliesudgifter. Nar taglejlighederne forpges i m2 vil deres andel af

feellesudgifter ligeledes gges, hvilket giver en forhgjet indteegt til ejerforeningen.

Isolering af udvidede eller etablerede taglejligheder skal jf. lovgivning vaere 30 cm. Dette vil give bedre
indeklima og reduceret varmetab p3 hele ejendommen jf. ejendommens energimaerke 2010.

Der skal pa generalforsamlingen den 27. april 2011 stemmes om fglgende forslag:

Bestyrelsens forslag 1) Frasalg af loftrum
Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til frasalg af loftrum jf. naervaerende beskrivelser og
vilkdr til en pris pd op til kr. 4.160.000 (besparelse pa op til kr. 607 pr. fordelingstal)?

Med 2/3 tilslutning til dette forslag om frasalg af loftrum bemyndiges bestyrelsen til at indga
bindende kgbsaftaler pa de skitserede vilkar og betingelser.



KONSEKVENS VED AT STEMME JA:

Lejlighed pa 60 m2 sparer op til kr. 36.000 pa nyt tag.

Lejlighed pa 87 m2 sparer op til kr. 53.000 pa nyt tag.

Lejlighed pa 109 m2 sparer op til kr. 66.000 pa nyt tag.

Alle lejligheder har fortsat ét pulterkammer.

Ejerforeningens samlede indtaegter fra feellesudgifter stiger med op til kr. 118.000 arligt.
Indeklima forbedres og varmetab reduceres.
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KONSEKVENS VED AT STEMME NEJ:

e Forhold for faellesarealer forbliver uaendret.
e Der vil ikke blive besparelser pa udgiften til det nye tag.
o Ejerforeningen vil ikke opna forhgjet indtaegt pa fellesudgifter.

Kontakt gerne bestyrelsen med spgrgsméal inden den 27. april 2011: gronnehavegaard@gmail.com




Ejerforeningen Grgnnehavegaard

Ar 2011, onsdag d. 27. aprit kl. 19.00 afholdtes ordineer generalforsamling i Ejerforeningen
Grennehavegaard pa Den Sociale Hgjskole, Metropol, Kronprinsesse Sofies Vej 35, 2000
frederiksberg,

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Christian Murmann, Morten Bgarkop, b Jargensen, Tomas
Hermansen og Karen Hellemann. Fra administrator Dansk Financia A/S deltog Henrik Fogt og Bettina
Blach Petersen.

I alt var 65 ejerlejligheder repraesenteret.

1 henhold til indkaldelse og foreningens vedtaegter behandledes fpigende.

DAGSORDEN

a. Valg af dirigent

Christian Murmann bgd vetkommen og foreslog Henrik Fogt som dirigent, hvilket blev enstemmigt
vedtaget.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i
overensstemmelse med ejerforeningens vedtaegter og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

ast forlgbne a

Christian Murmann aflagde beretning, herunder omtate af:
e Etablering af legeplads.
Opgangene er hievet malet og el gennemgaet.
Ejerforeningen har faet ny trappevasker, som bestyrelsen er meget tilfredse med.
Der er udarbejdet arbejdspladsvurdering pa varmemester Claus Aage Garhild.
Der er udarbejdet en stgrre vedligeholdelsesplan.
Varmeventiler.
Der har veeret afholdt raddgivermader vedrarende taget.
Bestyrelsen arbejder pa at preesentere vedteegtseendringer.
Energimzerke D.
Der har veeret mange vandskader i det forgangne ar pa grund af det voldsomme vejr.
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Efter en god debat biev beretningen herefter taget til efterretning.

l 2 til godkendelse

Bettina Blach Petersen gennemgik arsregnskabet for 2010 udvisende et samlet resultat pa kr. O efter
henszettelse af kr. 291.940 til arbejdsplan for vedligeholdelse i 2011.

Regnskabet blev godkendt.

d, Fore e af driftsb t for indevaerende ar til godkendelse

Budgetforslag for 2011 blev gennemgaet og draftet.
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Fra forsamlingen blev det apfordret til at tage en dialog med You See eller finde en anden lasning, idet
der er sket en voldsom stigning hertil.

Viggo Baekgaard foreslog at sendre budgettet, saledes at indteegterne forhgjes med 5 mill.kr.
vedrgrende ekstraordinaer betaling til finansiering af tagprojektet.

Dirigenten besluttede at fremsaette det foreliggende budget il godkendelse (uden Viggo Beekgaards
aendringsforslag) under henvisning til, at det generalforsamiingen skal godkende er et driftsbudget,
samt at der allerede er truffet beslutning om finansiering og opkraevning af udgiften til tagrenovering, Jf.
generalforsamlingsbeslutning af 30. november 2010.

Det oprindelige budget biev herefter vedtaget. 2 undlod at stemme.

e. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Dirigenten oplyste at Christian Murmann, lb Jergensen og Morten Barkop var pa valg.

Alle genopstillede og fra forsamlingen opstillede Viggo Baekgaard og Anders Reinhold. Der skutle detfor
stemmes om, hvem der skulle sidde i bestyrelsen.

Efter afstemning bestar bestyrelsen-af:
1. Christian Murmann, Stockflethsvej 39, 2.th. - pa valg i 2013
2. Anders Reinholdt, Grendalsvej 10, b tv. - pa vaigi 2013
3. Morten Barkop, Grandalsve] 8 st.th. - pé valg i 2013
4. Karin Hellemann, Godthabsvej 137, 2.th. - pa vaigi 2012
5. Thomas Hermansen, Grandalsvej 8, 2.tv - pa vaig i 2012

eanmer

Dirigenten konstaterede, at der skulle vaelges en ny suppleant, idet Daniel Riber Renne ikke gnskede
genvalg. Ib Jgrgensen stillede op.

Suppleanter er:

1. Lau Frekjeer, Godthabsvej 137, 5. th.
2. b largensen, Godthahsve} 135, st.th.

. Valg af stats.au I

Revisionsfirmaet Deloitte genvaligtes.

h. Forslag fra foreningens medlemmer

Forslag fra Viggo Baekgaard om @ndring vedtaegternes §§ 5, 8, 14 og 24.

Viggo Baekgaard redegjorde for folgende eendringer af foreningens vedteegter:

Vedtaegtssendringer.
§5 stk. 5 skal i fremtiden lyde saledes:

For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes forhoeld pro rata i
forhold tif deres fordelingstal.
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Kommentar:
Eksisterende vedtzegters §5, stk. 5: For foreningens forpligtelser haefter foreningens formue.

Subsidiaert heefter tillige medlemmerne personligt og direkte, pro rata efter ovennzevnte
fordelingsprincip. (fordelingstallet).

Den foreslaede aendring er identisk med normalvedtaegten for ejerlejligheder.
! §8 stk. 1 udgar sidste punktum.

Kommentar:
Den nuveerende seetning lyder sadan: "Fzelfeslan kan ikke stiftes, medmindre samtlige medlemmer er

enige herom.”

Formalet med sendringen er at gge mulighederne for at finansiere en stgrre ombygning, selv om ikke
alle umiddelbart kan betale sin andel af de samlede kontantindskud.

§ 14 skal i fremtiden lyde saledes:

§14. Tegningsret.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen og et andet
mediem af denne.

Bestyrelsen kan meddele prokura til administrator til at disponere pa foreningens vegne.

Kommentar:
Stort set identisk med eksisterende vedtaegter.

Disse indehalder dog ogsé en bestemmelse om, at foreningen ikke kan patage sig kaution. Viggo
Beekgaard har pillet bestemmelsen ud, sa vedtaegterne ikke indehoider et direkte forbud herimod.

Til gengeeld er det ikke et udtryk for opfordring til, at man gor det. Men reafiteten er pd mange mader,
at man kan komme til det indirekte, safremt et medlem ikke betaler sine forpligteiser.

§ 24 skal i fremtiden lyde saledes:

§24 Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond).
Foreningen kan oprette en grundfond, der skal tjene som likviditetsstptte og til sikkerhed for ufarudsete

udgifter, der ikke kan afholdes over foreningens budget. Derudover kan grundfonden benyttes til
henlzeggelser til senere vedligeholdelse, hovedistandsacttelser og planiagte forbedringer og
moderniseringsarbejder pa gjendommern.

Den enkeilte ejer kan ikke disponere over grundfonden.

Beslutning om indbetaling til grundfonden og dennes starrelse treeffes inden for de forannaevnte
rammer af generalforsamiingen.

Kommentar:
Her er tale om en betydelig sendring af eksisterende bestemmeilse i § 24.

Formalet er at sikre finansiering af starre vedligeholdelsesarbejder m.v. gennem opsparing i

foreningen.

Inden en eventuel afstemning opfordrede dirigenten Viggo Baekgaard til at preecisere, om der er tale om
ét andringsforslag omhandiende de anfarte bestemmelser eller om der er tale om separate
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sendringsforsiag, der skal stemmes om et for et. Der fremkom ikke noget kiart svar fra Viggo Baekgaard
pa dette spergsmal, men dirigenten udtalte, at han ansa forslaget som et samiet forslag.

Dirigenten gjorde endvidere opmaerksom pa, at Viggo Baekgaards forsalg vedrgrende vedtaegternes §
24 om grundfond ikke angiver med hvilket flertal beslutning om indbetaling til grundfonden og dens
starrelse kan treeffes. Dirigenten opfordrede derfor Viggo Baekgaard til neermere at preecisere dette.
Viggo Beekgaard oplyste, at forslaget indebzerer, at beslutning om indbetaling til grundfonden og dens
starrelse skal kunne traeffes med simpelt flertal.

Dirigenten oplyste herefter, at samtlige vedtaegtsaendringer foreslaet af Viggo Baekgaard - uanset om de
betragtes som ét forslag eller 4 separate forslag - efter dirigentens klare opfattelse kreever
enstemmighed blandt alle foreningens medlemmer til vedtagelse, og at dirigenten i medfar af sin
almindelige dirigentbefgjelse vil treeffe en formel beslutning herom safremt forslagene opretholdes.

Viggo Baekgaard trak herefter forslagene tilbage, men bad om, at det blev tilfart referatet, at forslagene
efter hans opfattelse ikke kreever enstemmighed blandt samtlige medfemmer til vedtagelse, og at han
under henvisning til dirigentens holdning til spgrgsmalet om enstemmighed forbeholder sig, at rejse en

sag overfor foreningen og/eller dirigenten.

Forslag fra bestyrelsen:

Frasalg af loftrum - deffinansiering af nyt tag.

Lau Frekjeer redegjorde for forslaget. Der er mange pro
tidsplan, elevatorer, parkeringspladser mm.

blemstiliinger og uafklarede punkter. Herunder

Efter en god debat blev forslaget stiltet til afstemning. Dirigenten oplyste, at for at forslaget kunne
vedtages skulle 2/3 stemme for forslaget.

For forslaget: 43
mod forslaget: 19
Undlod at stemme: 3

Forslaget ikke vedtaget.

i. Eventuelt

Da tiden var gaet, var der ikke flere der gnskede ardet, og generalforsamlingen biev heevet.

Som dirigent:

Henrik Fogt
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| bestyreisen:

/

Thom ‘Fl/ rmansen

P i
Christian Murmann

e
Morten Barkop

Anders Rein

A @lfi’/’s / ? 1 ffk/ C[ k&arin Hel

Efter generalforsamlingen har bestyrelsen konstitueret sig med Christian Murmann som formand.
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