Vedteegter for

Ejerforeningen Grannehavegaard

§1
§ 1. Navn og hjemsted

Foreningens navn er ejerforeningen "Grgnnehavegaard”.

Foreningens hjemsted er Frederiksberg kommune.

§2

Forméal og mediemsskab

Neerveerende vedtaegter regulerer forholdene om ejerforeningers ledelse, regnskabsafleeggelse,
revision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv. i det omfang forholdet ikke er reguleret i Lov om
gjerlejligheder.

'Ejerforeni'ngens formal er at administrere den feelles ejendom og @vrige feellesanliggender for
medlemmerne, der er samtlige ejere af gjerlejligheder | ejendommen.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende tinglyste ejere af gjerlejligheder i ejendommen
matr. nr. 5sl, Frederiksberg by, Godthabs sogn, beliggende Godthabsvej 131-137, Grgndalsvej 8-10 og
Stockflethsvej 39.

Alle ejere har pligt til at veere medlem af foreningen. Medlemsskabet har virkning fra erhvervelsen, men
erhververe af en ejerlejlighed kan fgrst udgve stemmeret, nar foreningens administrator har modtaget
meddelelse om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden. Den tidligere ejers
forpligtelser overfor ejerforeningen ophgrer dog ferst, nar den nye ejers skgde er endeligt tinglyst uden
praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige restancer pr. overtagelsesdagen er betalt og
samtlige forpligtelser overfor ejerforeningen er opfyldt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed indtreeder i den tidligere ejers rettighéder 0g

forpligtelser overfor ejerforeningen og heefter sdledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til
ejerforeningen af enhver art og til enhver tid.

§3

Fordelingstal og heeftelse

Til hver lejlighed er knyttet et fordelingstal, der i henhold til Lov om ejerlejligheder er fastlagt som en
brakdel.



P& grundlag af disse fordelingstal beregnes de enkelte ejerlejligheders forholdsmeessige andele i
foreningens feelles rettigheder og forpligtelser.

Det fastsatte fordelingstal kan kun gendres ved samtykke af samtlige foreningens medlemmer.

For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes forhold pro rata i
forhold til deres fordelingstal.

§4

Omfanget af de enkelte ejerlejligheder

En ejerlejlighed omfatter det areal, som er tilgeengeligt gennem lejlighedens hovedindgangsder, med
ydermur og mur mod feellesarealer samt halvdelen af nabomur, jfr. i gvrigt ejerlejlighedskort.

Hver ejer af en beboelseslejlighed har herudover eneret til benyttelse af det til den pageeldende
lejlighed hgrende pulterrum i loftetagen eller keelderen og eventuelt altanareal samt feelles cykelrum i
keelderetagen.

Endvidere omfatter hver enkelt lejlighed alt, hvad der findes af ledninger og installationer og andet
udstyr af hvilken som helst art i lejligheden, dog kun i det omfang, dette ikke er forbeholdt feellesskabet.

Endelig er der til hver lejlighed knyttet en andel af foreningens og ejendommens feelles rettigheder og
forpligtelser,-jfr. 88 3 og 5.

85

Faelles aktiver

Feelles ejendomsret er foreningens formue samt ejendommens grund, herunder stiareal samt legeplads
med legeredskaber, bygningens fundamenter, tage, ydermure, etageadskillelser og dertil hgrende
konstruktioner af enhver art, hoveddgre, trappegange med trapper, reposer, spidslofter overalt,
keeldergange og faellesrum i keeldre, feelles vaskeri, elevatorer, centralvarmeanleeg, sadanne forsynings-
og aflgbsledninger samt stik og saniteere og andre tekniske installationer af enhver art (herunder el-,
gas-, vand- og varmeinstallationer), som er beliggende uden for de enkelte ejerlejligheder, hegn samt
eventuelle berettigende servitutter og andre rettigheder i naboforhold eller andre forhold.

Feelles i samme forhold er de dele af forsynings og aflgbsledninger samt saniteere og andre tekniske
installationer, herunder feellesantenneanlaeg, som findes ikke blot i feelleslokaliteter men ogsé indenfor
hvert medlems saerlige omrade, nemlig i det omfang sadanne ledninger og installationer tjener til brug
ikke blot for den pagaeldende enkelte lejlighed, men for to, flere eller alle lejligheder.

§6

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste rhyndighed.



Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed.

Til beslutninger om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige
dele af disse eller om eandring i denne vedteegt kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede
medlemmer stemmer herfor. Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet
tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede mediemmer, afholdes ekstraordinger generalforsamling
inden 6 uger og med mindst 14 dages varsel, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af
repreesenterede — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Forslag til foreningens oplgsning kan kun vedtages enstemmigt og med tilslutning fra samtlige
stemmeberettigede.

87

Ordineer generalforsamling

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april maned. Dagsorden for denne skal
omfatte mindst fglgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3) Foreleeggelse af arsregnskab med pategning af revisor, administrator og bestyrelse til godkendelse.
4) Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

5) Indkomne forslag '

6) Foreleeggelse af arsbudget for det indeveerende ar til godkendelse.

7) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Den Ordipaere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst 8 ugers
varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge fer
generalforsamlingen. '

Meddelelser fra bestyrelsen, herunder indkaldelser, kan ske ved, at bestyrelsen omdeler en
rundskrivelse til de enkelte lejligheder. Sidelgbende skal indkaldelsen uden eventuelle bilag haenges op
pd opslagstavie ved opgangenes hoved- og bagindgange. Endvidere skal indkaldelse meddeles pa
foreningens hjemmeside, hvis den har en sadan.

Meddelelser til ejere, der ikke bebor legjligheden, og som har givet besked til bestyrelsen herom, skal
udsendes med post eller til ejers mailadresse, safremt ejeren har meddelt en sadan og pr. mail har
bekraeftet, at den kan benyttes til meddelelser til ejeren.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§8

Kommunikation

Bestyrelsen er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser, opkreevninger (bortset fra pakrav)
m.v. i henhold til disse vedteegter ved digital post, ligesom dokumenter kan fremsendes digitalt,
fremlaegges via foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa nettet.



Alle medlemmer skal om muligt, oplyse e-mail-adresse eller tilsvarende digital kommunikation til
bestyrelsen. Et medlem har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen om eendringer i disse
oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den af medlemmet oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, skal anses som fremkommet til medlemmet, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside/nettet skal anses for korrekt fremlagt/-sendt. | sidstnaevnte tilfselde skal der
dog sendes meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte dokumenter pa
hjemmesiden/nettet.

Indkaldelser til generalfoksamlinger samt andre informationer af veesentlig karakter bliver bekendtgjort i
opgangene ved opslag saledes, at beboere uden e-mail-adresse e.lign. kan rekvirere materialet via
bestyrelse eller administrator.

Bestyrelsen er uanset ovenstaende berettiget til at give meddelelser m.v. med alm. post.

§9
Eorslag
Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ofdinaere generalforsamling.
Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens formand i haende senest 14 dage

for generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til
medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen.

8§10

Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling
af et angivet emne begeeres af mindst ¥4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
§11

Stemmeret og fuldmagt

Ethvert medlem har stemmeret. Hver ejerlejlighed har en stemme uanset antallet af tinglyste ejere og
dermed medlemmer.

Ejere af garager (ejerlejligheder) har ikke stemmeret for sa vidt angar garageejerlejligheder.

Bestyrelsen kan suspendere stemmeretten for medlemmer som er i restance til foreningen pa
afstemningstidspunktet. :




Stemmeretten kan udgves af et medlems segtefaelle/samlever.

Stemmeretten kan desuden udgves af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt
hertil.

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

§ 12

Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere medlem af ejerforeningen.

Dirigenten afgar alle spargsmal vedrgrende sagernes behandlingsméde, stemme afgivning og dennes
resultater.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for
bestyrelsen og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

8§13

Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestdr af 3 - 5 personer. Desuden veelges 2
suppleanter. Valgbare er kun ejerforeningens medlemmer, disses segtefaeller/samlevere og myndige

husstandsmedlemmer. Safremt medlemmet er et selskab, kan et medlem af selskabets direktion eller
bestyrelse veelges.

Bestyrelsen konstituerer sig selv. Konstitueringen er fri, idet der dog altid skal veere en formand og
neestformand.

Bestyrelsens medlemmer veelges for 2 ar ad gangen, saledes at formanden og halvdelen af
bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar

Suppleanter afgar hvert ar.

Genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en periode
p& mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen.

Kommer bestyrelsens antal ned under 3, skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinaer generalforsamling.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe neermere bestemmelse om udfarelsen af sit hverv.

§ 14

Bestyrelsens opgaver

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.




Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens anliggender,
herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige
forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring 0g eventuel
bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sadanne
foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakraevede.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og fares forsvarligt regnskab over de pé feellesskabets
vegne afholdte udgifter og oppebdrne indteegter, herunder de ejerne afkreevede bidrag til faelles
udgifter.

Bidragene opkreeves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. i betalingsmaneden.

Bestyrelsen udarbejder désuden vedligeholdelsesplan for ejendommen, og husorden med almindelige
ordensregler til godkendelse pa generalforsamlingen.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i formandens forfald af nsestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmediemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, ger formandens eller i formandens forfald naestformandens stemme udslaget.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet underskrives senest pa det efterfglgende made af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan
generalforsamlingen med tilslutning fra mindst ¥ af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal paleegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

Bestyrelsen eller administrator og/eller dennes stedfortreeder er berettiget til, efter beharigt varsel og i
ngdvendigt omfang, at fa adgang til medlemmernes lejligheder, pulterrum og lignende af hensyn til
feellesinstallationer eller andre forhold der vedrgrer feellesskabet herunder istandseettelse i henhold til
§ 19, afsnit 6. Medlemmerne og disses eventuelle lejere/brugere skal saledes tillade adgang for
bestyrelsen disses repraesentanter herunder de af bestyrelsen eller administrator udpegede
handveerkere med henblik pa udferelse af reparationer, tilsyn, vurderinger eller andet. Safremt
medlemmerne ikke giver adgang efter behgrigt varsel og i ngdvendigt omfang, er det pageseldende
medlem pligtig at betale alle foreningens udgifter forbundet med adgangsnzegtelsen, herunder
ekstraudgifter til handvaerkere som felge af forgeeves fremmade, forsinkelse af arbejder, samt udgifter
til gennemtvingelse af adgang herunder udgifter til advokat, lasesmed, fogedret m.v. Foreningen kan
sege fyldestgarelse for sit krav med renter og eventuelle omkostninger i det af medlemmet givne pant,
Jf. § 23 og er berettiget til at foretage umiddelbart udlzeg, jf. Retsplejelovens § 478 stk. 1, nr. 6.

8§15
Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller nzestformanden for bestyrelsen begge i
forening med et medlem af bestyrelsen.




Bestyrelsen kan meddele prokura til administrator til at disponere péa foreningens vegne.

8§16

Administration

Ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige drift.
Administrator mé ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

Administrator er befuldmeegtiget til at disponere pa foreningens vegne i alle forhold vedrgrende den

daglige drift og kan séledes modtage foreningens indteegter, herunder medlemmernes ydelser til

foreningen, indga nadvendige eller seedvanlige forpligtelser pa foreningens vegne og afholde de dermed
forbundne udgifter.

§ 17

Ydelse til drift fra medlemmerne

Til deekning af udgifterne i henhold til budgettet betaler medlemmerne i forhold til fordelingstal en
ordinzer ydelse, hvis nzermere storrelse fastsasttes af generalforsamlingen efter forslag fra bestyrelsen.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af stgrre anleegs-
og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af generalforsamlingen.
Udgiftsfordelingen sker efter fordelingstal.

Ydelsen erleegges manedsvis forud. | tilfselde af uforudsete udgifter er bestyrelsen berettiget til at lade
administrator opkraeve en ekstraordineer ydelse.

Opgerelse over de endelige feellesudgifter ved ejendommens drift foretages af administrator og
foreningens revisor og udsendes til medlemmerne i overensstemmelse med bestemmelsen om

indvarsling af generalforsamlingen. Bilag til opgerelsen skal ligge til gennemsyn pa administrators
kontor.

Eventuelt restbidrag skal indbetales senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 18

Foreningens ren- og vedligeholdelsespligt m.v.

Det pahviler foreningen at ren- og vedligeholde alt, hvad der er undergivet feelles ejendomsret, og hvad
der anskaffes til feellesskabet.

Endvidere skal foreningen vedligeholde

e ydersiden af indgangsdgrene til de enkelte lejligheder

¢ udvendig mur- og treeveerk




e udvendige vindues- og dgrpartier, bade feellesskabets og de enkelte medlemmers

¢ altaner

Alt det neevnte - fra indgangsdere til altaner - skal holdes i ensartede farver efter bestyrelsens
naermere bestemmelse til enhver tid.

Ruderne i de enkelte lejligheder vedligeholdes dog af den enkelte ejertejlighedsindehaver.
Ovennzevnte vedligeholdelsespligt omfatter ogsa nedvendige fornyelser.

Safremt myndighederne fremsaetter krav om forgget kapacitet af ejendommens installationer, skal
samtlige anleegsomkostninger betales af feellesskabet.

Snerydningspligt og grusningspligt pahviler foreningen.

Bestyrelsen er pligtig at vedtage afholdelsen af udgifter til ejendommens - efter dens karakter og
forholdene i gvrigt pakraevede - vedligeholdelse, ogsa selv om de pageeldende foranstaltninger kun er
til gavn for et enkelt medlem eller enkelte medlemmer, safremt undladelse af at afholde udgiften vil
bevirke, at brugsveerdien af det/de pageeldende medlems-/medliemmers ejerlejlighed(er) derved pa
mere end uvaesentlig made vil forringes mere end for de gvrige mediemmers ejerlejligheder.

Bestyrelsens afggrelser med hensyn til vedligeholdelse og istandseettelse af ejendommen er endelig,
dog at ethvert medlem kan indbringe bestyrelsens undladelse af at afholde udgifter i henhold til

neerveerende stykke for en generalforsamling, der treeffer endelig afgorelse, hvilken afgorelse ikke kan
indbringes for domstolene.

Vil vedligeholdelses- og istandseettelsesudgifterne i et regnskabsar overstige det hertil budgetterede
belgb med mere end 50%, skal udgifter herudover dog af bestyrelsen foreleegges en generalforsamling
til godkendelse, sa vidt det overhovedet er muligt forinden pabegyndelsen af de pageeldende arbejder.

Foreningen foranlediger og bekoster renovation med hensyn til almindeligt husholdningsaffald fra
lejlighedernes beboere, med mindre udgifterne hertil opkraeves szerskilt f. eks. pa skattebilletterne for
de enkelte lejligheder. Det samme geelder affald fra handvaerksarbejder, som foreningen lader udfare.

Safremt der p& ejendommen konstateres angreb af skadedyr er foreningens bestyrelse forpligtet til
straks at foretage skridt til disses udryddelse.

8§19

De enkelte medlemmers ren- og vedligeholdelsespligt

Ren- og vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed og af pulterrum og andre omrader, der er
undergivet det enkelte medlems eneret til benyttelse, pahviler alene den pageeldende ejer.

Vedligeholdelsen omfatter ikke blot maling, hvidtning og tapetsering, men tillige al form for
vedligeholdelse samt fornyelse, sdsom af gulve, treevaerk, murvaerk, ruder, sanitaere og andre tekniske

installationer, herunder radiatorer, i det omfang dette tilhgrer den enkelte eller er undergivet den
enkeltes eneret.




Med hensyn til altaner og udvendigt mur- og traeveerk henvises til § 18. Ingen ma foretage udvendig
maling eller andet vedrgrende det her naevnte.

Om varme- og varmtvandsanleegget henvises til § 21.

Nar udvendig maling af ejendommens vinduer og dare finder sted, er det enkelte medlem pligtig at
udskifte revnede ruder, kitte og male vinduer og altandare indvendig, for sa vidt dette efter bestyrelsens
eller administrators skgn er pakraevet.

Hvis en lejlighed vedligeholdelsesmaessigt forsgmmes groft i en sadan grad, at det er til gene eller risiko
for andre beboere, kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden
for en af bestyrelsen fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens
vegne szette lejligheden i stand for medlemmets regning og om forngdent sgge fyldestgarelse for det
hertil udlagte belgb med renter og eventuelle omkostninger i det til ejerforeningen handpantsatte
ejerpantebrev.

Hvert medlem foranlediger og bekoster bortskaffelse fra ejendommen af affald udover det i § 18
anforte, f. eks. affald fra handveerksarbejder, som medlemmet lader udfgre i sin lejlighed.
Butiksindehavere bekoster selv bortskaffelse af affald udover det der svarer til sesedvanligt
husholdningsaffald fra en husstand.

§20

Zndringer i lejlighedernes indretning m.v.

Ethvert medlem ma foretage hvilken som helst zendring i den indre indretning af sin lejlighed, herunder
flytte eller fijerne skillerum (dog ikke baerende veegge eller konstruktioner, jfr. nedenfor) i det omfang,
dette sker i overensstemmelse med love og andre offentlige forskrifter ~ herunder savel generelle som
specielle pabud - og dette ikke medfarer udgifter, gener eller risiko for andre medlemmer eller beboere
af disses lejligheder.

Hertil ngdvendige rargennemferinger eller lignende i andre lejligheder kan kun gennemfgres med
samtykke af de pageeldende andre medlemmer. Dog kan en generalforsamling bestemme, at et
medlem er pligtig at finde sig i rargennemfaringer m.v., eventuelt mod erstatning for midlertidig eller
varig gene, og kun for sa vidt veegringen ma anses for at veere uden rimelig grund.

Forandringer, der vedrgrer ejendommens ydre, f. eks. etablering af nye eller sendrede vinduer eller
beerende konstruktioner af enhver art, eller som er synlige i feelleslokaliteter, m& kun ske efter en
generalforsamlings forudgaende godkendelse og i gvrigt under samme vilkdr, som angivet i disse
vedtaegter.

Ejere af erhvervsejerlejligheder har ret til at omdanne (ombygge) disse til beboelse.

| de tilfeelde, hvor seerlig tilladelse fra bygningsmyndighederne eller andre myndigheder er pakraevet, er
medlemmet forpligtet til - inden arbejderne pabegyndes - at tilstille administrator en fotokopi af
byggetilladelse med tegning og eventuel beskrivelse, ligesom medlemmet efter arbejdernes fuldfgrelse
skal sende administrator en kopi af bygningsattesten.

Alle arbejder der i henhold til geeldende forskrifter krasver udfgrelse af autoriserede handveerkere skal
udferes af sadanne. Alle arbejder skal endvidere udfgres i god og handveerksmaessig forsvarlig kvalitet.




Merudgifter i forbindelse med arbejder der varetages af foreningen, eller andre udgifter som skyldes
aendringer/arbejder som det pageeldende medlem har ladet foretage i lejligheden - f.eks. i forbindelse
med medlemmets etablering af skjulte installationer - skal betales af det pageeldende medlem selv. Det
samme geelder merudgifter til retablering efter eventuelle destruktive indgreb som er ngdvendige for
arbejdernes gennemfarelse.

Med hensyn til installationer, der kreever udvidet forbrug af vand, varme, el og lignende, skal tilladelse -
inden installationerne foretages - indhentes skriftligt fra administrator eller bestyrelsen, der skal
meddele tilladelsen, hvis der ikke kan fremsaettes berettiget indvending.

Hvis eendringer, som et medlem eller andre beboere af dennes lejlighed udferer eller lader udfere,
medfgrer forggelse af feellesudgifterne, f. eks. starre forsikringspreemier, pahviler det det pagaeldende
medlem at betale hele merudgiften.

Administrator og bestyrelse er til enhver tid berettiget til hos hvert medlem og hos
bygningsmyndighederne og andre myndigheder at skaffe sig enhver gnsket oplysning om indretning og
brug af lejligheden, safremt der foreligger oplysninger, som tyder pa, at der af det nuveerende eller et
tidligere medlem vedrgrende den pageeldende lejlighed er disponeret i strid med bestemmelserne i
neerveerende vedtaegter.

§21

Varme- og varmtvandsanleeg

Varme- og varmtvandsanleeggets drift forestas af foreningen. Saerskilt varmeregnskab opggres hvert ar.
P& varmeregnskabet medtages, foruden enhver udgift som ifglge lejelovgivningens til enhver tid
geeldende almindelige regler skal beeres af lejere, hvilke som helst gvrige udgifter til varme- og
varmtvandsforsyningen, herunder til reparationer ogsa med fornyelseskarakter samt fornyelser i gvrigt.

Vedligeholdelse, reparationer og fornyelser af sddanne dele af installationerne, som i henhold til § 4, jfr.
§ 5, alene tilhgrer hvert enkelt medlem, foranlediges og bekostes udfart af dette medlem, ligesom hvert
enkelt medlem sgrger for maling og lignende af enhver del af installationerne, som befinder sig i
lejligheden. Der ma ikke uden forudgaende skriftlig tilladelse fra administrator eller bestyrelsen
opseettes flere eller sendrede radiatorer eller andet, som kan medfgre et gget varme - eller
varmtvandsforbrug i lejligheden.

Forbruget af varme fordeles efter bruttoareal og varmtvandsforbruget fordeles efter taphaneandele.
Anden fordelingsmade kan anvendes safremt administrator efter forhandling med bestyrelsen
bestemmer det. Fordelingsmaden skal i sa fald altid ske i overensstemmelse med de i henhold til den
til enhver tid veerende lejelovgivning fastsatte principper for fordeling i udlejningsejendomme.

Med hensyn til a conto ydelser og eventuelle restbidrag fra medlemmerne til varme- og
varmtvandsforsyningen geelder bestemmelserne i § 17 tilsvarende, idet det er bestyrelsen, der
godkender administrators budget.

Eventuelle restbelgb skal indbetales af medlemmerne senest én maned efter varmeregnskabets
udsendelse, inden hvilken frist eventuelle indsigelser mod regnskabet skal fremsaettes skriftligt over for
administrator, pa hvis kontor alle bilag skal ligge til eftersyn.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Andring af varmeforsyning skal besluttes pa en
generalforsamling.




§ 22

Ejerlejlighedernes benvttelse

Udlejning af enkelte veerelser i en ejerlejlighed ma ikke ske i et omfang s& det samlede beboerantal i
lejligheden bringes over antallet af veerelser og kamre + én.

Udlejning herudover, herunder af hele lejligheden, kan kun ske efter forudgaende skriftlig tilladelse fra
bestyrelsen. Sadan tilladelse kan ikke neegtes, hvis der ikke kan fremsaettes berettiget indvending mod
den gnskede lejer eller medlemmer af dennes husstand, hvis antallet af beboere ikke vil komme til at
overstige antallet af vaerelser og kamre + én, og hvis lejevilkarene lovligt er sddanne, at lejen under alle
forhold vil veere tilstreekkelig til at deekke alle udgifter vedrgrende lejligheden.

| tilfeelde af udlejning - hvad enten det er en ejerlejlighed i dennes helhed eller et enkelt vaerelse har
foreningen over for lejeren samme befgjelser med hensyn til kreenkelse af de lejeren pahvilende
forpligtelser, ogsa i henhold til husordenen, jfr. § 24, som en ejer har over for en lejer, og foreningen
kan selvstaendigt optreede som procespart over for lejeren, eventuelt sideordnet med medlemmet.

Hvor en ejerlejlighed udlejes i sin helhed, pahviler det det pageeldende mediem at foranledige disse

bestemmelser indfgjet og fremhaevet i lejekontrakten samt at forelaegge bestyrelsen lejekontrakten til
godkendelse.

Tilsideseettelse af ovenstaende forskrifter samt saddan handlen eller undladen, der - hvis sadant er
muligt - medferer en offentlig myndigheds tvangsmeessige anvisning af en lejer til lejligheden, skal
anses for vaesentlig misligholdelse savel i forhold til ejerforeningen som i forhold til panthaverne.

8§23

/

/
/
Foreningens sikkerhed for tilgodehavender hos medlemmerne

Til sikkerhed for de til enhver tid veerende forpligtelser overfor foreningen begeeres vedtaegterne tinglyst

pantstiftende som 1. prioritet i ejerlejlighederne 1-90 af matr. nr. 5 sl, Frederiksberg by, Godthab Sogn
for kr. 52.000,- i hver ejerlejlighed.

Safremt der i en ejerlejlighed allerede er tinglyst ejerpantebreve i henhold til geeldende vedteegter,
forbliver disse indestaende, indtil vedteegterne kan opné 1. prioritet. Disse ejerpantebreve tjener tillige
med de pantstiftende vedtsegter til sikkerhed for medlemmernies til enhver tid veerende forpligtelser
overfor foreningen - uanset skyldgrund.

Den pantstiftende tinglysning respekterer allerede tinglyste byrder og servitutter, idet den pantstiftende

bestemmelse vil have oprykkende prioritet, efterhdnden som allerede tinglyste heeftelser indfries og
aflyses.

Opnas der ved salg af en ejerlejlighed pa tvangsauktion ikke daekning til pantstiftelsen, har
auktionskgber pligt til efter pakrav fra bestyrelse eller administrator at lade vedteegterne tinglyse
pantstiftende som anfagrt ovenfor. .




Pantstiftelsens maksimum er fastsat efter det belgb, der for tiden gaelder i henhold til Bekendtgarelse
nr. 1148 af 5. december om realkreditinstitutters veerdianseettelse og laneudmaling, § 23, stk. 6. Da
det fastsatte belgb reguleres som anfert i naevnte bekendtgerelse eller i medfer af den til enhver tid
geeldende lovgivning herom, kan Ejerforeningens generalforsamling med bindende virkning for samtlige
ejerlejlighedsejere ved simpel stemmeflerhed beslutte, at pantstiftelsen for de enkelte ejerlejligheder
reguleres tilsvarende.

Bortfalder reglerne i omtalte bekendtgarelse eller de til enhver tid tilsvarende geeldende regler, skal
bestyrelsen femsastte forslag til en reguleringsbestemmelse, der kan kompensere for fremtidige
andringer i det almindelige prisniveau uden at vanskeliggere vilkérene for optagelse af realkreditlan i
ejerlejlighederne. Bestyrelsens forslag i denne henseende skal vedtages med det for
vedtaegtsaendringen geeldende kvalificerede flertal, jf. naerveerende vedteegt.

8§24

Husorden, havestykker, p-pladser, husdyrhold, erhverv, skilthing m.v.

Samtlige medlemmer, disses husstande og eventuelle lejere, er forpligtet til at udeve
benyttelsesadgangen pa hensynsfuld made over for de andre beboere i ejendommen og er forpligtede
til at folge de bestemmelser, den til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden fastszetter.

De nedenfor stuelejlighederne etablerede havestykker er en del af ejendommes feellesarealer. Ejere af
ejerlejligheder med tilknytning/adgang til disse havestykker kan ved indgéelse af lejekontrakt med
foreningen opna eksklusiv brugsret til de respektive havestykker. Bestyrelsen fastszetter de nsermere
vilkar for disse lejemal, idet det bemaerkes, at brugsretten i henhold til lejekontrakten kan overga til en
ny ejer af ejerlejligheden under forudseetning af at ny ejer indtraeder i samtlige forpligtelser i henhold til
lejekontrakten. Den eksklusive brugsret kan, jf. Udstykningslovens § 16 altid opsiges af foreningen med
et varsel pa 2 ar.

De pa ejendommen vaerende P-pladser kan lejes af foreningens medlemmer. Bestyrelsen fastseetter de
neermere vilkar for leje af p-plads, idet det bemeerkes at man skal veere ejer eller bruger af et
indregistreret karetgj for at kunne leje en p-plads, og at fremleje af p-pladser ikke er tilladt.

Husdyr ma kun holdes efter forudgaende skriftlig tilladelse fra bestyrelsen eller administrator pa
bestyrelsens vegne. Sadan tilladelse ma kun meddeles, dersom det er bestyrelsens/administrators
indtryk, at tilladelsen ikke vil medfgre gener af nogen som helst art for nogen beboere i ejendommen
uden for den pagaeldende lejlighed eller medfare beskadigelser eller uorden vedrgrende ejendommens
bebyggelse eller grund m.v.

En meddelt tilladelse kan nar som helst med et varsel pa mindst én maned tilbagekaldes af
bestyrelsen, s&fremt denne skgnner, at tilladelsen har medfart eller vil medfagre gener for de omboende
eller beskadigelse eller uorden som negevnt. En eenstemmig bestyrelsesbeslutning om tilbagekaldelse,
kan ikke indbringes for en generalforsamling eller domstolene.

De enkelte mediemmer og andre beboere af disses lejligheder ma ikke opszette antenner eller andet pa
ejendommens loft, tag, altaner eller facader i gvrigt eller pa ejendommens grund.

Ejendommen er forsynet med feellesantenneanleeg, der pa ejers bekostning er fremfart til den enkelte
lejlighed.




| de ejerlejligheder, der har karakter af beboelseslejligheder, ma der i relation til foreningen og andre
medlemmer alene drives sadanne erhverv, som ikke forandrer ejendommens karakter af
beboelsesejendom, og som ikke volder ejendommens gvrige beboere veesentlige gener og pa
betingelse af at medlemmet opnér alle ngdvendige tilladelser fra offentlige myndigheder. Af tilladelig
virksomhed kan eksempelvis neevnes virksomhed som arkitekt, assurandgr, ingenigr, revisor, leege,
damefrisgr eller lignende.

Indehavere af ejerlejlighedsbutikker har ikke ret til at etablere - hverken direkte eller gennem udleje -
brancher, der strider imod anden ejerlejlighedsbutiks branche eller branche der ér etableret i henhold
til lejekontrakter med ejeren af de usolgte butikker.

Erhvervsmaessig utugt - herunder anvendelse af ejerlejligheden til "massageklinik” m.v. - er forbudt.

Ejere af erhvervsejerlejligheder samt disses lejere og forpagtere har ret til at foretage skiltning péa
ejendommens facade, dgre og vinduer, der naturligt herer til butikken/lejligheden i det omfang det er
seedvanligt efter foreningens og ejendommens art.

Udformningen og placeringen skal opfylde offentlige forskrifter og geeldende vejledninger og ma ikke
veere til gene for ejendommen, dens brugere, brugere af omliggende ejendomme eller gvrig skiltning pa
ejendommen.

Det skal tilstraebes, at bygningen fremtreeder med et ensartet preeg. Skiltningen skal i alle tilfselde pa
forhand godkendes af foreningens bestyrelse, der kan modseette sig skiltningen safremt den har rimelig
grund dertil. S&fremt bestyrelsens skriftlige godkendelse ikke foreligger kan bestyrelsen kreeve
skiltningen fjernet for medlemmets regning og risiko.

§25

Foreningens befgjelser ved et medlems misligholdelse

Hvis et medlem eller andre, der benytter den pageeldende lejlighed gar sig skyldig i grov eller ofte
gentagen misligholdelse over for ejerforeningen eller et af dennes medlemmer, f. eks. ved at komme i
restance med pligtige pengeydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme pabud, som bestyrelsen eller
administrator p&4 dennes vegne paleegger i medfer af nserveerende vedteegter, ved kreenkelse af
husorden eller ved hensynslgs adfeerd over for medejerne eller andre beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen, nar medlemmet trods opfordring i anbefalet brev med et varsel pa mindst 14 dage ikke
berigtiger forholdet forlange, at medlemmet, respektive anden misligholdende beboer i lejligheden,
fraflytter denne med 3 maneders varsel til den fgrste i en maned.

Bestyrelsens afggrelse kan af det pageeldende medlem ved anbefalet brev til bestyrelsens formand
inden 14 dage efter afsendelsen af neevnte anbefalede brev fra bestyrelsen eller administrator
indankes for en generalforsamling.

Foreningen kan i gvrigt sgge sine krav gennemfert ved umiddelbar fogedforretning eller ved andre
retsforfalgningsskridt af enhver art over for medlemmet for dettes regning.

Af enhver restance over for foreningen, uanset restancens art eller varighed, svares morarenter i
henhold til geeldende bestemmelser.

§ 26



Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)

Foreningen kan oprette en grundfond, der skal tjiene som likviditetsstgtte og 1il sikkerhed for uforudsete
udgifter, der ikke kan afholdes over foreningens budget. Derudover kan grundfonden benyttes til
henleeggelser til senere vedligeholdelse, hovedistandsaettelser og planlagte forbedringer og
moderniseringsarbejder pa ejendommen.

Den enkelte ejer kan ikke disponere over grundfonden.

Beslutning om indbetaling til grundfonden og dennes stgrrelse trasffes inden for de forannasvnte
rammer af generalforsamlingen.

Beslutningen om benyttelse af opsparingen traeffes pa en generalforsamling.

§ 27

Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der veelges af generalforsamlingen. Nar det begaeres
af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal revisor veere ;
statsautoriseret eller registreret. |

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor mé ikke veere medlem af bestyrelsen og ma ikke veelges som kasserer,

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes af revisor.

8§28

o

Arsregnskab
Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at regnskabet
er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§ 29
Garager
Den indvendige vedligeholdelse af garager samt den fuldsteendige (indvendige og udvendige)

vedligeholdelse af garageporte pahviler den enkelte garageejer. Udvendig maling af garageporten skal
ske samtidig med, at ejendommens treevaerk males udvendig.



Farven pa den udvendige side af garageporte skal holdes i den efter bestyrelsens bestemmelse valgte
farve.

§ 30

Tinglysning, pataleret

Neervaerende vedtaegter begaeres tinglyst som servitut- og pantstiftende, jf. § 23 pa matr. nr. 5 s,
Frederiksberg by, Godthaabs sogn og samtlige ejerlejligheder, hvori denne ejendom er opdelt med
gensidig pataleret for nuveerende og de til enhver tid veerende fremtidige ejere af matr. nr. 5 sl,
Frederiksberg by, Godthaabs sogn og samtlige ejerlejligheder, hvori denne ejendom er opdelt.

Endvidere har ejerforeningen "Grgnnehavegaard” ved foreningens bestyrelse pataleret.

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende panteheeftelser, servitutter og andre byrder henvises til
ejendommens blad i tingbogen.

Saledes vedtaget pa den ekstraordineere generalforsamling mandag den 2. juni 2014,

H@ik Fogt

Ejerforeningen Grgnnehavegaard:
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