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DANSK FINANCIA A/S
EJENDOMSADMINISTRATION

E/F Grennchavegaard
Regnskab 2011

Foreningsoplysninger Side 1

Navn

Adresse

Cvr.nr,
Hjemsted
Ordinzr generalforsamling

Bestyrelse

Administration

Ejendommens varmemester

Andre oplysninger

Ejerforeningen Grennehavegaard

Grendalsvej 8-10, Godthdbsvej 131-137
Stockflethsvej 39.
2000 Frederiksberg

15072946
Prederiksberg Kommune
28. februar 2012

Chrigtiary Murmann {formand)
Karen Hellemann

Anders Reinholdt

Motten Borkop

Lau Frekjar

Dansk Financia A/S TIf. 3538 1901
Rosenveengets Hovedvej 6 post@danskfinancia.dk
2100 Kobenhavn @ http://www.danskfinancia.dk
Kontortid:

Mandag - fredag 10,00 - 14.00

Gunnar Ingemenn Rasmussen

Varmereguskabsperiode: 1/9 -31/8

Varmemalerfirma: Brunata a/s

Varmeanlzgsnummer: 34149

Revision; Deloitte Statsaut.revisionspartnerselskab

Forsikringsselskab: Kabstedernes Forsikring

Ty forhold: Yousee Kabel tv, grundpakke

Falles vaskeri: Ja

Antal lejligheder: 85

Samlet fordelingstal; 6854

Opforelsesar: 1934

Generalforsamling: Afholdes inden udgengen af april. Forslag til behandling
pA generalforsamlingen skal indgives skriftligt til bestyreisens formand eller til
administrator senest den 15. januar.



E/F Grennchavegaard

. Regnskab 2011
£ JERDOMSADMNIIRATION Regnskabsberetning Side 2
Arets resultat Arets a conto indbetalinger til fiellesudgifter udger kr. 1.580.513. Dertil kommer

leje- og renteindtmgter pd i alt kr. 11.019, siledes at foreningens samlede
indteegter udgar kr. 1.591,532.

Foreningen har i 4ret afholdt samlede feellesudgifter for kr. 1.591.532 (inkl.
hensattelse til senere vedligeholdelse pA kr. 91.790). Stledes fremkommer
resultatet kr, 0,

De samlede fellesudgifter med fradrag for leje- og venteindimgter udger kr.
230,60 pr. fordelingstal (2010: kr. 226,64 pr., fordelingstal).

Udviklingen i ordin®re wme Afgbeteling  wmm:  Netto udgifter
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Budgetafvigelser Der er indkabt nye vaskemaskiner og etableret nyt betalingssystem til vaskeriet,

hvilket der ikke var afsat penge til i budgettet.

Udgiften til renovation er lidt sterre end budgetteret idet der i budgettet ikke var
afsat penge til leje og temning af container,

Udgiften til varmemester er lidt mindre end budgetteret, &rsagen hertil er, at
varmemesteren pr. balancedagen havde afholdte mere feric end forudsat ved
budgetudarbejdelsen.

Der er atholdt ferre udgifter til vedligeholdelse end budgetlagt. Dels er den i
budgettet planlagte tagunderstrygning sat i bero, og dels er der ikke afholdt sd
mange penge til projekteringsarbejde som der var afsat midler til. Arets samlede
overskud er endvidere - under vedligeholdelsesudpifierne - hensat il
vedligeholdelse der forventes udfort i 2012. Der henvises i den forbindelse til
bestyrelsens beretning, noterne 4 og 9 samt til budgetforslaget for 2012.

Posten diverse udgifter er sterre end budgetteret p& grund af afholdte udgifier til
ekstraordinzr generalforsamling,



B/F Grennchavegaard

Regnskab 2011
EENDOMS ADMINSTRAION Regnskabsberetuing Side 3
Det er blevet konstateret, at en elektricitetsmilers el-forbrug fejlagtigt har varet
registreret som vaskeriets el-forbrug. Dette er der nu rettet op p4, men der var
ikke taget hajde herfor i budgetposten "elekiricitet”, der derfor er overskredet.
P4 grund af =ndringen er der ogsd foretaget mndringer i nedenstiende graf i
forhaold til tidligere A&r.
Vendforbruget er faldet med ca. 3% jf seneste &rsafregning og andrager i
gennemsnit ca. 55 m3 pr, lejlighed.
Udviklingen i forbrug
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Renoveringsprojekt

I forbindelse med igangsat byggesag, er alle regninger som er modtaget af
administrationen i 2011, bogfart og betalt i dette regnskabsir. Administrationen
har ikke kendskab til yderligere udgifier, atheldt i 2011, vedr. byggesagen.

Bestyrelsen i

Ejerforeningen Grennehavegaard



E/F Grannchavegaard
Regnskab 2011

DANSE FINANCIA ASS Side 4

EJENDOMSADMINISTRATION Pitegninger

Bestyrelsens og administrators erklering

Arsregnskabet er dags dato behandlet og vedtaget af bestyrelsen og administrator. Arsregnskabet er aflagt i
overensstemmelse med lovgivningen og foreningens vedtegter,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at Arsregnskabet giver et retvisende billede af
ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stifling samt resultat.

Regnskabsberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold den omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 14. februar 2012

Administrationen:

Dansk Financia A/S

Bestyrelse:

Karen Hellemann Christian Murmann Anders Reintholdt
formand

Morten Barkop Lau Frokjer



E/F Grannchavegaard
. Regnskah 2011

DANSK FINANCIA A/S Side §

EJENDOMSADMINISTRATION Pitegninger

Dren uatheengige revisors erklering pd drsregnskabet

Til medlemmerne i Ejerforeningen Grannehavegaard

Vi har revideret Arsregnskabet for Ejerforeningen Gronnehavegaard for regnskabséret 1. januar - 31. december 2011,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
lovgivningen og vedtmgterne,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
lovgivningen og vedtegtermne. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et Arsregnskab, uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion am Arsregnskabet p4 grundlag af vores revision. V1 har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at opnd haj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforslse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efler omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
preesentation af drsregnskabet.

Det ¢r vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vares konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31, december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011 i
overensstemmelse med lovgivningen og vedtegteme.

Udtalelse om regnskabsheretningen
Vi har gennemlzst regnskabsberetningen. Vi har ikke foretage yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af
arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne { regnskabsberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet,

Kobenhawn, den 14. februar 2012

Deloitte
Statsaut. Revisionspartnerselskab

Peter Z. Skanborg
statsautoriseret revisor



E/F Grannchavegaard
Regnskab 2011

SN OAIADAINITRATION Anvendt regnskabspraksis Side 6

Generelle bemzerkninger
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold il tidligere dr.
Resultatopgerelse

Indizgter:

Ejemes a conto ejerforeningsbidrag indtzgtsfores ved forfald, og medtages dermed i Arsregnskabet uanset om
indbetating her fundet sted. @vrige indtegter, herunder renteindtegter af mellemregning med administrator,
periodiseres ligeledes s de henfares til den periode de vedrarer.

Udgifter:

Samtlige udgifter periodiseres, dvs. de henfores til den periode de vedrorer, uanset forfaldstidspunkt eller
betalingstidspunkt. Eventuelle tab ph tilgodehavende ejerforeningsbidrag i forbindelse med tvangsauktion udgiftsferes
som udgangspunkt forst, ndr et tab er endeligt konstateret. [ tilfielde af, at det pd regnskabsafslutningstidspunktet med
rimelig sikkerhed kan konstateres, at der vil opstd et tab, vil der blive hensat til dette tab.

Arets resultat til afregning med eferene:

SAfremt &rets samlede udgifter overstiger drets samlede indtegter skal dette underskud opkrzzves hos de enkelte ejere,
Safremt drets samlede indtagter overstiger arets samlede udpifter kan generalforsamlingen besiutte enten at overfare
dette overskud til modregning i det kommende #rs vedligeholdelsesudgifter ved en hensmttelse til konkrete
vedligeholdelsesarbejder eller udbetale overskuddet til ejerne.

Fordelingstal

A conto opkrmvningen til fellesudgifter samt evt, afregningsbelob er fordelt efter fordelingstal i henhold til
vedtegternes bestemmelser herom. Det samlede fordelingstal er opgjort i forbindelse med ejerforeningens stiftelse.

Balancen

Ejerforeningens tilgodehavende i form af restancer vedrerende a conto fllesudgifter m.v. bestér hovedsageligt af
forfaldne, endnu ikke indgdede ejerforeningsbidrag og varmebidrag, herunder eventuelle beleb som er under
retsforfolgning,

Posten "Szrskilte forbrugsregnskaber” bestdr af a conto varmeudgifter betalt af ejerforeningen samt af opkravet a
conto varmebidrag fra ejerne for det igangvaerende varmeregnskabsér. Herudover kan der i posten indgd ikke afregnede
vamnereguleringsbelab fra det senest afsluttede varmeregnskabsr.

Eventuelle hensattelser til vedligeholdelse i det kommende &r opfares seerskilt under passiverne.

Skyldige omkostninger bestdr af endnu ikke betalte frellesudgifter vedrerende regnskabséret, jvf. det under

resultatopgerelsen anforte periodiseringsprincip.
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E/F Grennchavegaard

. Regnskab 2011
EJENDOMIADMIMIRATION Balance pr. 31. december Side 8
Note Aktiver 2011 2010
Likvide beholdninger.
Danske Bank 270287 0
Alm, Brand Bank 0 411.743
Klientkonto hos Dansk Financia A/S 5479 33.182
Tilgodehavender:
Restancer vedr. fiellesudgifter mv. 0 243
Vaskeri indtagter 0 5.000
Forsikringstilgodehavender 15.764 0
Udleg vedr. istandsattelse af Grendalsvej - Opkreeves i marts 2012 267.016 0
Andre tilgodehavender 5.513 0
Forudbetalte udgifier:
Fjernvarme 1/1-29/2 2012 150.994 0
Telefon i elevator 1/1-31/3 2012 1.848 1,621
Aktiver | alt 716.901 451.789
Passiver
Egenkapital:
Ejerforeningens egenkapital 0 0
9  Henseettelser:
Henszitelse til planlagt udvendig vedligeholdelse (kr. 13,39 pr. m2) 91.790 291.940
Modtagne forudbetalinger:
Feellesudgifter mv. 3.718 863
Deposita og forudbetalt leje m.v B8s 838
Scerskilte forbrugsregnskaber:
Varmeudgifter (1/9 - 31/12 2011) -202.732
Opkravet aconto varmebidrag (1/9 - 31/12 2011) 219050
Varmeafregning (pr. 31/8 2011) 1,751 18.069 24.404
Geld:
Leveranderer mv, 554.754 10.170
Skyldig revision 16.000 15.000
A-skat mv., 11.983 10.789
Feriepengeforpligtelse - ejendomsfunktionrer 19.034 34345
Varmeudgiit, afsat 0 63.390
Diverse skyldige omkostninger 665 0
Passiver § alt 716.901 451.789

Sikkerhedsstillelse




E/F Grennchavegaard

Regnskab 2011
LIERDOMSADMINITRATION Noter til resultatopgarelse og balance Side 9
Note 1 - Vaskeri ’ 2011 2010
Indtegler:
Salg af memter og kort 9.100 14.700
Udgifter:
Gas og clekiricitet 6.287 31.699
Kodning af chipkort 326 0
Vedtigeholdelse 8178 10.658
Udskifining af 2 vaskemaskiner samt etablering af betalingssystem 128,293 0
143.084 42.357
-133.984 -27.657
S —————
Forbruget af vand er ikke medtaget i vaskeriregnskabet, men indgér i det samlede vandforbrug.
Note 2 - Renovation m.v,
Alc renovationstakst 131.263 94,589
Affaldsgebyrer 0 5.261
Forbrendingsbidrag 0 14.878
Rottebekampelsesgebyr 4,950 6.330
Containerleje, temning m.v. 11.190 0

147,403 121.058
————————

Note 3 - Varmemester

Varmemester:
Laon 190,027 188.740
Feriepengeforpligtelse - regulering -15.311 7.146
174.716 195.886
Diverse udgifier: .
ATP 1.440 1.500
Lensumsafgift 14.175 12.523
AER-bidrag 1.215 563
Den seciale Ankestyrelse 1,533 1,539
Barselsudligningsordning 915 502
Telefon, varmemester 3.656 3.559
Medielicens 907 891
23.841 21.077

198.557 216.963
p——— e ———



E/F Grennchavegaard

Regnskab 2011
EJEHBOMRADMINIATR ATION Noter tll resultatopgerelse og balance Side 10
Note 4 - Vedligeholdelse 2011 2011 2010

Budget

Starre enkeltarbejder: (Ej revideret)
Haveprajekt, videreudvikling 0 0 64.553
Ny trappe- og keldergulvbelagning i 135 58.000 58.250 0
Centralvarmeanlzg: Indregulering og energimeerkning 50.000 50.000 213.294
Vedligeholdelsesplan 0 0 34.884
Understrygning af tag 150.000 0 0
Ny cirkulationspumpe pA varmeanleg 7.000 23,688 0
Projekteringsarbejde i f.m. tagrenoverin 365.000 21227 0
Renovering af apgang 135 16.000 76.939 323415
Henszttelse fra 2010 -292.000 -291.940 -528.788
Storre enkeltarbejder i alt 354.000 134.258 107.358
Labende vedligeholdelse:
Blikkenslager 58.694 31.444
Elektriker 11.202 27402
Glarmester 2.879 8.264
Lase og pumper 10.558 12.911
Maler 27.193 0
Murer ] 25927
Temrer / Snedker 12.962 10.426
Diverse vedligeholdelse 4.958 0
Tag, tagvinduer, -render og -hetter ] 3.451
Centralvarmeanlzg 16.247 15.149
Reparationer af elevator 31.124 40.647
Lovpligtig eftersyn af elevator m.v. 36.762 50.673
Asfalt, fliser m.v. 0 8.250
Grund, beplantning m.v. 2.594 16.692
Grafittiafrensning 7.425 7.200

Lebende vedligeholdelse i alt

Henseettelser:

Hensttelse til planlagte vedligeholdelsesarbejder, der udferes i

2012 (kr. 13,39 pr. m2)

245.000 222.598 258436

0 91.790 291.940

599.000 448.646 657.734
E———————————— B _ ] - —J

[falge vedteegternes § 19 skél reparationer og foryelser af varmeanleg medtages i varmeregnskabet. Disse udgifter er

gennem fast praksis i mange ar blevet medtaget | ¢jerforeningens fisilesudgifter.

Note 5 - Administrationshonorar

Administrationshonoraret udger kr. 121.423, svarende til administrationshonoraret for 2010 reguleret med
nettoprisindekset - Dog med tilleg af moms pr. 1. januar 2011. Vedtegternes bestemmelser om
administrationshonorarets fastsettelse har siledes i lighed med tidligere 3r, ikke fundet anvendelse.
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EfF Gronnehavegaard

Regnskab 2011
£ENDOMEADMINISTRATION Noter til resuitatopgerelse og balance Side 1
Note 6 - Diverse ’ 2011 2010
Keob af maskiner 1.799 0
Drift af maskiner 965 300
Generalforsamling 2.594 4,548
Ekstraordinaer generalforsamling 48.456 15.741
Bestyrelsesomkostninger 0 500
Arrangementer 219 1.8368
Porto, papir m.v, 861 2443
Telefon 800 ¢
Gaver, blomster m.v, 349 554
PBS gebyrer m.v 6.715 7.560
Diverse udgifter -1 227

62.757 33.741

Note 7 - Afregningsbelab, fellesudgifter 2011
Afregningsbelabet for 2011 andrager ifalge &rsregnskabet kr. 0.

I tilfeelde af ejerskifte er det op til kaber og swmlger selv at aftale, hvorvidt der skal foretages serskilt refusion af lejlig-
hedens andel af belab, som er hensat til vedligeholdelse i det kommende 4r.

Som det fremgér af vedtegternes § 4 indreeder den nye ejer ved ejerskifte i den tidligere ejers rettigheder og forpligtel-
ser overfor foreningen, ogsi med hensyn til eventuelle restancer, hvis betaling den hidtidige ejer dog fortsat hafter for

sammen med den nye ejer, Den nye ejer heefter dog kun for den tidligere ejers restance indenfor ejerpantebrevets pilyd-
ende,

Note 8 - Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for betaling af fasllesudgifter m.v. har 66 (af 85) medlemmer udstedt og tinglyst ejerpantebreve med
forskellig hovedstol i sterrelsesordenen kr. 20,000 til kr. 40.000.

De enkelte ejerpantebreves hovedstol reguleres ved ejerskifte til kr. 40.000 i overenssiemmelse med vedtegteme og
bestyrelsens beslutming, ligesom nye ejerpantebreve udstedes med en hovedstol pd kr. 40.000.

Medlemmeme hefier personligt og direkte, forholdsmessigt i h.t. fordelingstal, for foreningens forpligtelser.

Note 9 - Henseettelser 2011 2010

Vedligeholdelse:

Hensat primo 291.940 528.788

Anvendt til vedligeholdelse (se note 4) -291,940 -528.788
0 0

Hensattelse foretaget i dret (se note 4) 91.790 291.940

91.790 251.940
——— ——————J



"DANSK FINANGIA A/S
EJENDOMSADMINISTRATION

Ejerforeningen Greonnehavegaard

Budgetforslag 2012 til behandling pd generalforsamling den 28. februar 2012

Budgetforslag Regnskab Budget
2012 2011 2011

Indiegter:
Opkravning til fellesudgifter...........cccnen. O 1.648.000 1.580.513 1.580.000
L0 e rreeieennr e renntsssniusissass e ssssasmsnns et bbb s s nnne 10.000 10.404 10,000
BENLEL.......cecerereerrenitentsisistian st resarsonessinsssressebensnssnesens 0 615 0
1,658.000 1,.591.532 1.590.000

Udgifter:

VBSKEIiuu1vvrveerenreseneesesssssansssnsssssmsssssssess s ssssssssssssensen 0 133.984 14.000
VAN renss e assressssnsensenssaes 172.000 152.397 165.000
ReENOVALION ML V....orrierernicnrereneinsissenssnscsersssaressesnsnssessasses 142.000 147403 131.000
ElEKErCItEL. . crueescverrirrerreerereserremmencresernersverassessessensanenns 45,000 43,120 24.000
POrsikrInger..........ccveirrinirinsenssemeee s arasstrereraesesaees 67.000 64.889 65.000
Kabel t. e 101.000 90.828 91.000
VAMEMESLEL .vvscesvesssersssscssrsssasnsens S, 238.000 198.557 219.000
Trappevask og vinduespolering..... o vmnrenevsnierens 77.000 77.524 79.000
Salt, grus, snerydning muv......cviiiiiemeinin 5.000 3.049 5.000
Vedligeholdelse.......oouecincciinniniseonacmesanemie 605.000 448.646 599.000
AdministrationShONOLAL ... 125.000 121.423 122.000
RevisSioNShONOIar. e crssesaen 16.000 16.000 16.000
AdvokathOnOrar.....civeevenssisesiniesesersee s esssssnsnns 15.000 0 10.000
Varmeopgorelse. ... ..o eommecimieresismemsesassssesereressssassans 31.000 30,955 25.000
DVEISE. .. ereeeiererseeccnreresesesnnerienereseessansnenssssrentararsnessesnases 19.000 62,757 25,000
1.658.000 1.591.532 1.590.,000
Budgetteret resultat.......ccoveenae PRR— 0 0 0

Opkrasvning pr. fordelingstal...........cocvrnenrrenncinnscrinnnae 240,44 230!60 230,52

Budgetforslaget for 2012 resulterer i undret opkraevning til fellesudgifier { forhold til nuverende mé-
nedlige opkrasvning.

Endvidere foreslds opkravning til fzllesudgifter sat op med 3% pr 1. januar 2013.



DANSK FINANCIA A/
EJENDOMSADMINISTRATION

Ejerforeningen Gronnehavegaard
Vedligeholdelsesplan for 1/1 2012 - 31/12 2012

Budgetforslag
2012

Starre enkeltarbejder:
Projekteringsfasen (FRICON)......ccovnmriioninonsininmemissiesmssssssss s s s 256.000
NY £ eMASKINE ... ieniarirecieiiriiestie st st s s rsasars e rasas s een s b o0n 40.000
Ny lav-energi cirkulationspumpe til brugsvand.........c.ccevieerevirennrnnrnnmeneeriesssiismai 7.000
El-energi fOrbedringer.........cocu et st smse s s sab s s 30.000
Isolering af varmefordelingsrar i keelder, etape I jf. energi-rapport.........ciinininiisiseinins 13.000
Isolering af varmefordelingsrar i kaelder, etape II jf. enetgi-rapport.......ciiiimeneiivennnne 40.000
Isolering af varmefordelingsrar i kelder, etape III jf. energi-rapport...........ccovienmiinnanes 60.060
Hensaettelse fra 201 L.ttt asssnies s s sesssessmasssbsssnses e ssssmsesnbrabsnasan -91.000
355.000

Lebende vedligeholdelse:
Diverse reparationer (Blikkenslager, murer, snedker ML.v.).....vvee ot 250.000

605.000



